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Styrelsen f6r Brf Rensnalen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsféretag.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 och den ekonomiska planen registrerades
2007-10-10.

Styrelse

Peter Stderberg Ordinarie ledamot
Pia Thunberg Ordinarie ledamot
Mikael Hill Ordinarie ledamot
Amanda Gonzales, fran 21-10-26 Ordinarie ledamot
Daniel Martinell Suppleant
Christoffer Hartmann Suppleant

Erik Petters Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 st protokollférda sammantréden.
Foreningsstdmma holls 2021-04-20.
Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Valberedning
Monika Nordenwald
Fredrik Egrelius
Emma Wigren

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning.
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Visentliga handelser under rakenskapséret

Obligatorisk radonmétning pabdrjad 2020, men avslutades under 2021.
Renovering av fasaden mot gatan samt klotterskydd.

Ny torktumlare.

Brandsakerhetsgenomgang, men en ytterligare har gjorts under 2022.
Kontakt med reliningfirmor t6r frasning och relining av vattenrér 2022.
Sndrasskydd pa taket uppsatt.

Beslut om att sélja uppsagd hyresréatt. Férséljningen sker 2022,

Avtal

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetférteckning P.OS Fastighetsvard AB / Mediator AB
Fastighetsskotse! P.OS Fastighetsvard AB

Stad Maries Stad AB

Elnat och elleverantér Ellevio AB/ Bodens Energi AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

TV Tele2/Com Hem

Internet A3/IP only

Sophamtning Stockholm Vatten

Vatten och Aviopp Stockholm Vatten

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Féreningen ager fastigheten Rensnélen 4 med gatuadressen Essinge Brogata 19 i Stockholms kommun.

Fastigheten uppférdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus med kéllare, bottenvaning och fem vaningar
samt delvis inredd vind. Fastigheten bestar av 1 387 kvm bostadsyta och 50 kvm lokalyta. Tomtens areal
ar 351 kvm (aganderétt).

Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 4 bostader, samt 1 lokal, med hyresrétt.

Férdelning

1 Rum och kok 33 st 1291 kvm
2 Rum och kok 2 st 96 kvm
Totalt: 35 st 1387 kvim
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Gjensidige.

Ligenhetséverlatelser
Under verksamhetséaret har 5 6verlatelser skett. fg ar 2 dverlatelser.

Medlemsinformation

Antal mediemmar vid rakenskapsarets borjan: 41

Antal tillkommande mediemmar under rakenskapsaret: 4
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1257 1201 1134 1061
Resultat efter finansiella poster -510 -263 -259 50
Soliditet (%) 77 77 77 76
Rantekanslighet (%) * 1 11 12 13
* Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.
Forandring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totait
insatser avgift underhéll resuitat resultat

Belopp vid arets ingang 33240124 1478 489 683180 -1992490 -263198 33146 105
Disposition av féregaende
ars resultat: -48 500 -214 699 263 198 -1
Arets resultat o -509 626 -509 626
Belopp vid arets utgéng 33240124 1478489 634680 -2207189 -509626 32636478
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):
ansamlad férlust -2 207 189
arets foérlust -509 626

-2716 815
behandlas s3 att
till yttre reparationsfond omféres 124 000
Ur ytire reparationsfond ianspraktas 647 887
i ny rékning dverfbres -3 488 702

-2 716 815

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning Not 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning - 2 1256 836 1 200 664
Summa roreiseintikter 1256 836 1200 664
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1393 013 -1 026 684
Ovriga externa kostnader 4 -100 314 -145 376
Personalkostnader 5 -14 040 -17 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -176 225 -176 225
Summa rorelsekostnader -1 683 592 -1 365 785
Rorelseresultat -426 756 -165 121
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -82 870 -98 077
Summa finansiella poster ~ -B2 870 _-98 077
Resultat efter finansiella poster -509 626 -263 198
Resultat fére skatt -509 626 -263 198
Arets resuitat  -509 626 -263 198
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39 339 036 39 515 261
Summa materiella anlaggningstillgdngar 39 339 036 39 515 261
Summa anlidggningstillgdngar 39339 036 39 515 261
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -2 570 0
Ovriga fordringar 644 645
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 22702 25 450
Summa kortfristiga fordringar 20776 26 095
Kassa och bank
'Kassa och bank i 3035765 3305925
Summa kassa och bank 3035 765 3305925
Summa omsattningstiligangar 3 056 541 3332020
SUMMA TILLGANGAR 42 395 577 42 847 281
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Ba|ansr5kning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34718613 34718613

Fond for yttre underhall 634 680 683 180

Summa bundet eget kapital 35 353 293 35401793

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 207 189 -1 992 490

Arets resultat -509 626 -263 198

Summa ansamlad foriust 2716 815 -2 255 689

Summa eget kapital 32636 478 33 146 104

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Korfristiga skulder till kreditinstitut 7,8 9 500 000 9 500 000
Leverantérsskulder 127 799 154 026
Skatteskulder 4762 4 365
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 126538 42 786
Summa kortfristiga skulder 9 759 099 9 701 177

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 395 577 42 847 281
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstiligangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart ver tillgangens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses
vara vardehojande gentemot ursprungligt skick 6kar tillgdngarnas redovisade vérden. Utgifter for
reparation och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas
som kostnader. Mark &r ej féremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foreningens intakter

2021 2020
Arsavgifter, bostader 853 374 832 572
Hyresintakter, bostader 246 384 246 384
Hyresintakter, lokal 72 000 38 308
Bredband 71 400 71 400
Andrahandsupplatelser 11 602 11 820
Ovriga intakter 120 180
Fastighetsskatt , 1956 0

1256 836 1200 664
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2021 2020
Fastighetsskotsel, entreprenad 21333 21 000
Fastighetsskotsel, dvriga tjanster 28 151 8 420
Stad 23179 22728
Obligatoriska besiktningar 6219 37 875
Hissar 27 150 32 376
Reparationer 37 571 99 974
Serviceavtal 19742 11281
Underhall 692 380 297 497
El, fastighet 36 171 36 007
Uppvérmning 217 691 198 413
Vatten 41 835 39 088
Sophémtning 66 518 55 680
Fastighetsforsékringar 25 292 23 428
Kabel-TV, Internet 96 766 90 953
Fastighetsavgift/-skatt 53015 51 965
1393013 1 026 685
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Revisionsarvoden 16 250 14 063
Ekonomisk forvaltning 60 328 58 952
Advokat- och rattegdngskostnader 0 25 375
Ovriga férvaltningskostnader 23736 46 986
100 314 145 376
Not 5 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden och sociala avgifter
Arvoden 9 500 14 500
Sociala kostnader 4 540 3000
Totala arvoden och sociala avgifter 14 040 17 500
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2021 2020
Ingdende anskaffningsvérden 41065836 41065 836
Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden 41 065 836 41 065 836
Ingaende avskrivningar -1 550 575 -1 374 350
Arets avskrivningar -176 225 -176 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 726 800 -1 550 575
Utgéende redovisat virde 39 339 036 39 515 261
Taxeringsvarden byggnader 13 195 000 13 195 000
Taxeringsvérden mark 28 000 000 28 000 000
41195 000 41 195 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2021-12-31
Swedbank 275 580 259-8 0,804 2022-03-28 4 000 000
Swedbank 275 580 257-2 0,804 2022-03-28 4 000 000
Swedbank 285 338 466-3 0,788 2022-02-28 1 500 000
9 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 9 500 000

Samtliga tre lanen, totalt 9 500 000 kr, forfaller inom 12 manader och réknas darfér som kortfristign del
men kommer med stdrsta sannolikhet att bindas om direkt efter férfallodatum.

Not 8 Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Féretagsinteckning 26 750 000 26 750 000
26 750 000 26 750 000




Brf Rensnalen 4
Org.nr 769617-2498

Not 9 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser, som vésentligt paverkar foreningens ekonomiska stéllning, har intraffat sedan

rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 2022 - )Y, — 03
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Peter Séderberg Pia Thunberg
Mikael Hill Amanda Gonzales
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2022 - (S -/

////
Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Rensnalen 4
Org.nr 769617-2498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rensnélen 4 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess i
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for freningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professwnellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten-pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning f6r Brf
Rensnalen 4 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foéreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2672 -0S-/¢
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Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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