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Styreisen fér Brf Rensnélen 4 far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapséret 2022,

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Fﬁwaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt séte | Stockholm.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 och den ekonomiska planen registrerades
2007-10-10.

Styrelse

Pia Thunberg Crdinarie ledamot
Amanda Gonzales Ordinarie ledamot
Christoffer Hartmann Ordinarie ledamot
Hanne Hed Ordinarie ledamot

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 st protokoliférda sammantraden.
Foreningsstdmma holls 2022-05-23.
Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledamoéter i forening.

Valberedning
Fredrik Egrelius
Emma Wigren

Revisor

Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovishing,

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Brandsakerhet, uppséattning av brandslackare, nddutgangsskyltar, seivice av brandlucka
Relining av stammar och rér | fastigheten

Sntrasskydd pa taket uppsatt

Forsaliningen av hyresratt

Storstadning i porten

Avbetalning avett 1an, 1 500 000 kr

Undersokning av misstankt vattenskada i kallaren men det var fukt som vandrat upp i golv och véggar
Den 1 juni 2022 hojdes arsavgifterna med 3%. Den 1 april 2023 kommer arsavgifterna hjas med
ytterligare 25% till folid av ranteutvecklingen.

Verksamheten under kommande ar

Relining av bottenplatta och ror under huset
Malning av golv och véggar i killaren

Andringar i soprum infér nya sophanteringsregler
Erséitning av torktumiare

Hissreparation
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Avtal

Ekonomisk forvaltning och lagenhetforteckning
Fastighetsskotsel

Stad

Elnat och elleverantdr

Fiarrvdrme

TV

Internet

Sophamtning

Vatten och Aviopp

Fastighet och ldgenhetsférdelning
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P.OS Fastighetsvard AB / Mediator AB
P.OS Fastighetsvard AB

Maries Puts & Stad Fastighet AB
Eltevio AB/ Bodens Energi AB
Stockholm Exergi AB

Tele2/Com Hem

Bredband2

Stockholm Vatten och Aviall
Stockholm Vatten och Avfall

Fareningen &ger fastigheten Rensnéalen 4 med gatuadressen Essinge Brogata 19 i Stockholms kommun.
Fastigheten uppfordes 1938 och bestar av ett flerbostadshus med kallare, bottenvaning och fem vaningar
samt delvis inredd vind. Fastigheten bestar av 1 387 kvm bostadsyta och 50 kvm lokalyta. Tomtens areal

ar 351 kvim (&ganderatt).

Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 3 bostader, samt 1 lokal, med hyresratt.

Férdelning

1 Rum och kék 33 st 1291 kvm
2 Rum och kék 2 st 96 kvm
Totait: 36 st 1387 kvm
Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Gjensidige.

Légenhetséverlitelser

Under verksamhetsaret har 3 dverlatelser skeft. fg ar 5 Gveriateiser.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsarets barjan: 41

Antal fillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 7
Antal avgdende medlemmar under rakenskapséaret: 8

Antal mediemmar vid rakenskapsarets slut; 40
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1243 1257 1201 1134
Resuitat efter finansiella poster 74 -510 -263 -259
Soliditet (%) 81 77 77 77
Réantekanslighet (%) * 6 1 " 12
* Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad &rsavgift.
Férandringar i eget kapital
Fond far
Mediems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resuifat resultat

Belopp vid arets ingang 33240124 1478489 634680 2207189 -500626 32636 478
Inbetait under aret 1011171 1915439 2926 610
Disposition av foregéende
ars resultat; -523 887 14 261 500 628 0
Arets resultat 74 445 74 445
Belopp vid arets utgang 34251295 3393928 110793 -2192 928 74445 35637 533
Forslag till behandling av ansamiad férlust
Styrelsen forestar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 162 928
arets vinst 74 445

-2 118 483
behandlas sa att
till ytire reparationsfond omféres 187 000
Ur ytire reparationsfond ianspraktas 0
i ny rékning Gverfores -2 305 483

-2118 483

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resu]tatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -202%-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsétining 2 1242 756 1256 836
Summa rérelseintikter 1242756 1 256 836
Rérelsekostnader
Fastighetskosthader 3 -731 8601 -1393 013
Ovriga externa kostnader 4 -102 422 -100 314
Personalkostnader 5 -24 840 -14 040
Avskrivningar av materielfa anlaggningstiffgangar o] -176 225 -176 225
Summa rérelsekostnader ~1 035 088 -1 683 592
Rorelseresultat 207 667 -426 756
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 317 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 539 -82 870
Summa finansiella poster -133 222 -82 870
Resultat efter finansiella poster 74 445 -5609 626
Resuitat fére skatt 74 445 -509 626
Arets resultat 74 445 -509 626
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Ba[ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 40 511 148 39 339 036

Summa materiella anldggningstiligangar 40 511 148 39 339 036

Summa anliiggningstiligangar 40 511 148 39339036

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -2 570

Qvriga fordringar 648 644

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23737 22702

Summa kortfristiga fordringar 24 385 20776

Kassa och bank

Kassa och bank 3369734 3035785

Summa kassa och bank 3369734 3035765

Summa omsittningstillgangar 3394119 3 056 541

SUMMA TILLGANGAR 43 905 267 42 395 577
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 645 223 34 718613

Fond for yitre underhall 110 793 634 680

Summa bundet eget kapital 37756 016 35 353 293

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 192 928 -2 207 189

Arets resultat 74 445 -509 626

Summa ansamlad forlust -2 118 483 -2716 815

Summa eget kapital 35 637 533 32636 478

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 Y 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Korfristiga skulder till kreditinstitut 7,8 8 000 000 9 500 000

Leverantdrsskulder 126 961 127 799

Skatteskulder 3 096 4762

Ovriga skulder 5527 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 132 150 126 538

Summa kortfristiga skulder 8 267 734 9759 099

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 905 267 42 395 577
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt ptan. Avskrivningsundertaget utgérs av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tillgdngens forvantade nyttiandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses
vara vardehtjande gentemot ursprungligt skick tkar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter for
reparation och underhall som avser att aterstaiia eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas
som kostnader. Mark ar e] foremal for avskrivning.

Tilldmpade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, férhattringsarbeten, till och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Foreningens intidkter

2022 2021
Arsavgifter, bostader 889 702 853 374
Hyresintakier, bostéder 185 598 246 384
Hyresintakter, lokal 66 000 72 000
Bredband 70720 71400
Andrahandsupplatelser 28480 11602
Paminnelseavgift 299 120
Fastighetsskatt 1956 1956

1242755 1 256 836
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Not 3 Fastighetskosthader
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2022 2021
Fastighetsskotsel, entreprenad 21663 21333
Fastighetsskotsel, dvriga tjanster 16 212 28 1561
Stad 32 486 23179
Besiktningar 0 6219
Hissar 51 442 27 150
Reparationer 49 828 3757
Serviceavtal 16 831 19742
Underhall 0 692 380
El, fastighet 39 463 36171
Uppvarmning 204 8086 217 691
Vatten 45 479 41835
Sophamtning 79 803 86 518
Fastighetsforsakringar 26 938 25292
Kabel-TV, Internet 91 645 96 766
Fastighetsavgift/-skatt 55 115 53 015
731 601 1393013
Not 4 Ovriga externa kostnader
. 2022 2021
Revisionsarvoden 16 875 16 250
Redovisningstjanster 63 753 60 328
Ovriga frvaltningskostnader 21794 23736
102 422 100 314
Not 5 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden och sociala avygifter
Arvoden 19 500 9 500
Sociala kostnader 5340 4 540
Totala arvoden och sociala avgifter 24 840 14 040
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Not 6 Byggnader och mark
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2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 41 065 836 41 065 836
Arets anskaffning 1348 337 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 42 414 173 41 065 836
Ingdende avskrivhingar -1 726 800 -1 550 575
Arets avskrivningar -176 225 -176 225
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 903 025 -1 726 800
Utgaende redovisat virde 40 511 148 39339 036
Taxeringsvarden byggnader 20 595 000 13 195 000
Taxeringsvarden mark 42 400 000 28 0600 000
62 595 000 41 195 000
Bokfért vérde byggnader 24 148 854 22976742
Bokfort varde mark 16 362 294 16 362 294
40 511 148 39 339 036
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rintesats Patum for Lanehelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 275 580 259-8 3,545 2023-03-28 4 000 000 4 000 000
Swedbank 275 580 257-2 3,545 2023-03-28 4 000 000 4 000 000
8 000 000 8 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 8 000 000 9 500 000

Samtliga tva lanen, totalt 8 000 000 kr, férfaller inom 12 manader och raknas darfor som kortfristign del
men kommer med stdrsta sannolikhet att bindas om direkt efter forfallodatum.

Not 8 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Féretagsinteckning 26 750 000 26 750 000
26 750 000 26 750 000
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Not 9 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga handelser, som véasentligt paverkar féreningens ekonomiska stélining, har intraffat sedan

rakenskapsarets utgang.

Stockholm, 2023 - ) L
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Pia Thunberg

Hanne Hed
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Min revisionsberéattelse har lamnats 2023 -

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Christoffer Hartman

Amanda Gonzales
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