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Styrelsen for Brf Rensnalen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 och den ekonomiska
planen registrerades 2007-10-10. Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foéreningen ager fastigheten Rensnalen 4 med gatuadressen Essinge Brogata 19 i Stockholms kommun.
Fastigheten uppférdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus med kallare, bottenvaning och fem vaningar
samt delvis inredd vind. Tomten innehas med aganderatt. Fastigheten ingar inte i nagon Samfallighet eller
gemensamhetsanlaggning.

Foéreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 3 bostader, samt 1 lokal, med hyresratt.

Foérdelning

1 Rum och kdk 33 st 1291 kvm

2 Rum och kdk 2 st 96 kvm

Lokal 1 st 50 kvm

Total yta med bostadsratt uppgar till: 1261 kvm

Total yta med hyresratt uppgar till: 126 kvm
Lokalyta uppgar till: 50 kvm
Totalyta 1437 kvm

Total tomtarea uppgar till 351 kvm

Styrelse

Pia Thunberg Ordinarie ledamot
Amanda Gonzalez Bengtsson Ordinarie ledamot
Christoffer Hartmann Ordinarie ledamot
Hanne Hed Ordinarie ledamot
William Lindstrom Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 st protokollférda styrelseméoten.
Foreningsstamma holls 2023-05-23.
Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Valberedning
Fredrik Egrelius
Emma Wigren

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning.
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Férsékring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Gjensidige.

Ldgenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 5 overlatelser skett. Féregaende ar 3 overlatelser.

Avtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetférteckning P O S Fastighetsvard AB / Mediator AB

Fastighetsskoétsel P O S Fastighetsvard AB

Stad Maries Puts & Stad Fastighet AB

EInat och elleverantor Ellevio AB/ Bodens Energi AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

TV Tele2/Com Hem

Internet Bredband2

Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall/ Svenska
Servicestyrkan

Vatten och Avlopp Stockholm Vatten och Avfall

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Relining av bottenplatta och rér under huset,

- Andringar i soprum infér nya sophanteringsregler.
- Utbyte av torktumlare.

- Hissreparation.

Verksamheten under kommande ar
2024-2027 planeras foljande atgarder

- Malning av golv och véaggar i kallaren.
- Fasadrenovering.

- Indragning av 3-fas.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40

Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret: 7
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 7
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 40
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 848 0 0 0
Arsavqgift inklusive tillagg (kr/kvm) 905 0 0 0
Nettoomsattning™® 1395 1214 1245 1189
Resultat efter finansiella poster -165 74 -510 -263
Balansomslutning 43 277 0 0 0
Soliditet (%) 82 81 77 77
Skuldsattning bostadsrattsyta

(kr/kvm): 5948 0 0 0
Skuldsattning (kr/kvm) 5219 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 66 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 228 0 0 0
Arsavgifternas del av total intakt

(%) 81 0 0 0
Rantekéanslighet (%) 7 6 11 11
Rantekéanslighet (inklusive tillagg) 7 0

Forklaring flerarsoversikt ligger uner not 1 Redovisningsprinciper.
*)Fram till 2022 motsvarade "nettoomsattning" féreningens rorelseintakt, darav avvikelsen av
jamforelsetalen mot tidigare arsredovisningar.

Arets resultat, upplysning till férlust

Foreningen har ett redovisningsmassigt underskott men féreningen ar lagt beldnad och bedémningen ar
att de har méjlighet att fa nytt lan vid stérre underhallsatgarder. | féreningen finns fortfarande 3 hyresratter
som de har mojlighet att upplata med bostadsratt vid behov. | budget fér kommande ar har planerade
avgiftshéjningar lagts in for 2026 att tacka saval drift som avskrivningar och avsattning till yttre
reparationsfond.

Avsattning till yttre reparationsfond har gjorts enligt féreningens stadgar, med 0,3% av taxeringsvardet da
foéreningen annu inte har nagon upprattad underhallsplan men planerar uppratta en under 2024.
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Forandringar i eget kapital

4 (12)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 34 251295 3393928 110793  -2192 928 74 445 35637 533
Disposition av foregaende
ars resultat: 187 000 -112 555 -74 445 0
Arets resultat -165 074 -165 074
Belopp vid arets utgang 34251295 3393928 297793 -2305483 -165074 35472459
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 305 483
arets forlust -165 074

-2 470 557
behandlas sa att
till yttre reparationsfond omféres 187 800
Ur yttre reparationsfond ianspraktas 0
i ny rdkning dverfores -2 658 357

-2 470 557

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassafldédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resu|tatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1 395 159 1213 976
Ovriga rérelseintakter 14 574 28 780
Summa rorelseintakter 1409 733 1242 756
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -892 740 -731 601
Ovriga externa kostnader 4 -116 930 -102 422
Personalkostnader 5 -21 998 -24 840
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -263 213 -176 225
Summa rorelsekostnader -1 294 882 -1 035 088
Rorelseresultat 114 851 207 667
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 268 12 317
Rantekostnader och liknande resultatposter -338 193 -145 539
Summa finansiella poster -279 925 -133 222
Resultat efter finansiella poster -165 074 74 445
Resultat fére skatt -165 074 74 445
Arets resultat -165 074 74 445
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 41 149 436 40 511 148

Summa materiella anlaggningstillgangar 41 149 436 40 511 148

Summa anldggningstillgangar 41 149 436 40 511 148

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 236 0

Ovriga fordringar 7 103 729 648

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 214 23 737

Summa kortfristiga fordringar 167 179 24 385

Kassa och bank

Kassa och bank 1960 315 3369 734

Summa kassa och bank 1960 315 3369734

Summa omsattningstiligangar 2127 494 3394 119

SUMMA TILLGANGAR 43 276 930 43 905 267
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 645 223 37 645 223

Fond for yttre underhall 297 793 110 793

Summa bundet eget kapital 37 943 016 37 756 016

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 305 483 -2 192 928

Arets resultat -165 074 74 445

Summa ansamlad foérlust -2 470 557 -2 118 483

Summa eget kapital 35472 459 35637 533

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Korfristiga skulder till kreditinstitut 8,9 7 500 000 8 000 000

Leverantdrsskulder 140 246 126 961

Skatteskulder 4119 3 096

Ovriga skulder 10 441 5527

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 665 132 150

Summa kortfristiga skulder 7 804 471 8 267 734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 276 930 43 905 267
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Kassaf|6desana|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -165 074 74 445

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 263 213 176 225

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 98 139 250 670

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -39 499 -3 609

Férandring av kortfristiga skulder 36 737 8 635

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 95 377 255 696

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -901 501 -1 348 337

Kassaflode fran investeringsverksamheten -901 501 -1 348 337

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 0 2926 610

Amortering av lan -500 000 -1 500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 1426 610

Arets kassafldode -1 306 124 333 969

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan 3369 734 3 035 765

Likvida medel vid arets slut 2063 610 3369734

[E‘/ l BkowEBwWfR-rJ3D4rDGA




Brf Rensnalen 4 9(12)
Org.nr 769617-2498

Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tillgadngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses
vara vardehojande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter for
reparation och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas
som kostnader. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Forklaring flerarséversikt

Arsavqgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsrétt. Arsavgift exklusive
intakter for bredband.

Arsavqgift inklusive tillagg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt,
inklusive intékter for bredband.

Nettoomsattning: | nettoomséattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror samt bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldsattning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida

underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr’/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift
inklusive bredbandsintékter.

Rantekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
Arsavgift exklusive bredandsintékter.

Rantekéanslighet inklusive tilldgg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. Arsavgift inklusive bredbandsintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1069 731 889 702
Hyresintakter, bostader 180 072 185 598
Hyresintakter, lokal 72 000 66 000
Fastighetsskatt 1 956 1 956
Bredband 71400 70720
1395159 1213 976
Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, entreprenad 22 473 21 663
Fastighetsskotsel, dvriga tjanster 63 885 16 212
Stad 27 241 32 486
Hissar 58 776 51442
Serviceavtal 11 281 16 631
Reparationer 76 020 49 828
El, fastighet 40 797 39 463
Uppvarmning 230 200 204 806
Vatten 55992 45479
Sophamtning 123 999 79 893
Fastighetsforsakringar 30 789 26 938
Kabel-TV, Internet 93 722 91 645
Fastighetsavgift/-skatt 57 565 55115
892 740 731 601

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvoden 19 875 16 875
Redovisningstjanster 66 300 63 753
Advokat- och rattegangskostnader 3125 0
Ovriga férvaltningskostnader 27 630 21794
116 930 102 422
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Not 5 Personalkostnader
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2023 2022
Arvoden och sociala avgifter
Arvoden 16 500 19 500
Sociala kostnader 5498 5340
Totala arvoden och sociala avgifter 21 998 24 840
Not 6 Byggnader och mark
2023 2022
Ingadende anskaffningsvarden 42 414 173 41 065 836
Arets anskaffning 901 501 1348 337
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 315 674 42 414173
Ingaende avskrivningar -1 903 025 -1 726 800
Arets avskrivningar -263 213 -176 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 166 238 -1 903 025
Utgaende redovisat varde 41 149 436 40 511 148
Taxeringsvarden byggnader 20 595 000 20 595 000
Taxeringsvarden mark 42 000 000 42 000 000
62 595 000 62 595 000
Bokfort varde byggnader 24 787 142 24 148 854
Bokfort varde mark 16 362 294 16 362 294
41 149 436 40 511 148
Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 434 648
Klientmedel hos Mediator 103 295 0
103 729 648
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2022-12-31 2023-12-31
Swedbank 275 580 259-8 5,034 2024-03-28 4 000 000 3 500 000
Swedbank 275 580 257-2 5,034 2024-03-28 4 000 000 4 000 000
8 000 000 7 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 8 000 000 7 500 000

Samtliga tva lanen, totalt 7 500 000 kr, férfaller inom 12 manader och réaknas darfér som kortfristign del
men kommer med stérsta sannolikhet att bindas om direkt efter forfallodatum.
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Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foéretagsinteckning 26 750 000 26 750 000
26 750 000 26 750 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser, som vasentligt paverkar foreningens ekonomiska stéallning, har intraffat sedan

rakenskapsarets utgang.

Stockholm, 2024 - -

Pia Thunberg Christoffer Hartman

Hanne Hed Amanda Gonzalez Bengtsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Rensnalen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 och den ekonomiska
planen registrerades 2007-10-10. Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foéreningen ager fastigheten Rensnalen 4 med gatuadressen Essinge Brogata 19 i Stockholms kommun.
Fastigheten uppférdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus med kallare, bottenvaning och fem vaningar
samt delvis inredd vind. Tomten innehas med aganderatt. Fastigheten ingar inte i nagon Samfallighet eller
gemensamhetsanlaggning.

Foéreningen upplater 32 lagenheter med bostadsratt och 3 bostader, samt 1 lokal, med hyresratt.

Foérdelning

1 Rum och kdk 33 st 1291 kvm

2 Rum och kdk 2 st 96 kvm

Lokal 1 st 50 kvm

Total yta med bostadsratt uppgar till: 1261 kvm

Total yta med hyresratt uppgar till: 126 kvm
Lokalyta uppgar till: 50 kvm
Totalyta 1437 kvm

Total tomtarea uppgar till 351 kvm

Styrelse

Pia Thunberg Ordinarie ledamot
Amanda Gonzalez Bengtsson Ordinarie ledamot
Christoffer Hartmann Ordinarie ledamot
Hanne Hed Ordinarie ledamot
William Lindstrom Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 st protokollférda styrelseméoten.
Foreningsstamma holls 2023-05-23.
Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Valberedning
Fredrik Egrelius
Emma Wigren

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning.
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Férsékring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Gjensidige.

Ldgenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 5 overlatelser skett. Féregaende ar 3 overlatelser.

Avtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetférteckning P O S Fastighetsvard AB / Mediator AB

Fastighetsskoétsel P O S Fastighetsvard AB

Stad Maries Puts & Stad Fastighet AB

EInat och elleverantor Ellevio AB/ Bodens Energi AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

TV Tele2/Com Hem

Internet Bredband2

Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall/ Svenska
Servicestyrkan

Vatten och Avlopp Stockholm Vatten och Avfall

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Relining av bottenplatta och rér under huset,

- Andringar i soprum infér nya sophanteringsregler.
- Utbyte av torktumlare.

- Hissreparation.

Verksamheten under kommande ar
2024-2027 planeras foljande atgarder

- Malning av golv och véaggar i kallaren.
- Fasadrenovering.

- Indragning av 3-fas.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40

Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret: 7
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 7
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 40
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 848 0 0 0
Arsavqgift inklusive tillagg (kr/kvm) 905 0 0 0
Nettoomsattning* 1395 1214 1245 1189
Resultat efter finansiella poster -165 74 -510 -263
Balansomslutning 43 277 0 0 0
Soliditet (%) 82 81 77 77
Skuldsattning bostadsrattsyta

(kr/kvm): 5948 0 0 0
Skuldsattning (kr/kvm) 5219 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 66 0 0 0
Energikostnad (kr/kvm) 228 0 0 0
Arsavgifternas del av total intakt

(%) 81 0 0 0
Rantekéanslighet (%) 7 6 11 11
Rantekéanslighet (inklusive tillagg) 7 0

Forklaring flerarsoversikt ligger uner not 1 Redovisningsprinciper.
*)Fram till 2022 motsvarade "nettoomsattning" féreningens rorelseintakt, darav avvikelsen av
jamforelsetalen mot tidigare arsredovisningar.

Arets resultat, upplysning till férlust

Foreningen har ett redovisningsmassigt underskott men féreningen ar lagt beldnad och bedémningen ar
att de har méjlighet att fa nytt lan vid stérre underhallsatgarder. | féreningen finns fortfarande 3 hyresratter
som de har mojlighet att upplata med bostadsratt vid behov. | budget fér kommande ar har planerade
avgiftshéjningar lagts in for 2026 att tacka saval drift som avskrivningar och avsattning till yttre
reparationsfond.

Avsattning till yttre reparationsfond har gjorts enligt féreningens stadgar, med 0,3% av taxeringsvardet da
foéreningen annu inte har nagon upprattad underhallsplan men planerar uppratta en under 2024.
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Forandringar i eget kapital

4 (12)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 34 251295 3393928 110793  -2192 928 74 445 35637 533
Disposition av foregaende
ars resultat: 187 000 -112 555 -74 445 0
Arets resultat -165 074 -165 074
Belopp vid arets utgang 34251295 3393928 297793 -2305483 -165074 35472459
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 305 483
arets forlust -165 074

-2 470 557
behandlas sa att
till yttre reparationsfond omféres 187 800
Ur yttre reparationsfond ianspraktas 0
i ny rdkning dverfores -2 658 357

-2 470 557

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassafldédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resu|tatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1 395 159 1213 976
Ovriga rérelseintakter 14 574 28 780
Summa rorelseintakter 1409 733 1242 756
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -892 740 -731 601
Ovriga externa kostnader 4 -116 930 -102 422
Personalkostnader 5 -21 998 -24 840
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -263 213 -176 225
Summa rorelsekostnader -1 294 882 -1 035 088
Rorelseresultat 114 851 207 667
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 58 268 12 317
Rantekostnader och liknande resultatposter -338 193 -145 539
Summa finansiella poster -279 925 -133 222
Resultat efter finansiella poster -165 074 74 445
Resultat fére skatt -165 074 74 445
Arets resultat -165 074 74 445
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 41 149 436 40 511 148

Summa materiella anlaggningstillgangar 41 149 436 40 511 148

Summa anldggningstillgangar 41 149 436 40 511 148

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 236 0

Ovriga fordringar 7 103 729 648

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 214 23 737

Summa kortfristiga fordringar 167 179 24 385

Kassa och bank

Kassa och bank 1960 315 3369 734

Summa kassa och bank 1960 315 3369734

Summa omsattningstiligangar 2127 494 3394 119

SUMMA TILLGANGAR 43 276 930 43 905 267
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 645 223 37 645 223

Fond for yttre underhall 297 793 110 793

Summa bundet eget kapital 37 943 016 37 756 016

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 305 483 -2 192 928

Arets resultat -165 074 74 445

Summa ansamlad foérlust -2 470 557 -2 118 483

Summa eget kapital 35472 459 35637 533

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Korfristiga skulder till kreditinstitut 8,9 7 500 000 8 000 000

Leverantdrsskulder 140 246 126 961

Skatteskulder 4119 3 096

Ovriga skulder 10 441 5527

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 665 132 150

Summa kortfristiga skulder 7 804 471 8 267 734

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 276 930 43 905 267
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Kassaf|6desana|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -165 074 74 445

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 263 213 176 225

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 98 139 250 670

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -39 499 -3 609

Férandring av kortfristiga skulder 36 737 8 635

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 95 377 255 696

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -901 501 -1 348 337

Kassaflode fran investeringsverksamheten -901 501 -1 348 337

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 0 2926 610

Amortering av lan -500 000 -1 500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 1426 610

Arets kassafldode -1 306 124 333 969

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan 3369 734 3 035 765

Likvida medel vid arets slut 2063 610 3369734
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tillgadngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses
vara vardehojande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter for
reparation och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas
som kostnader. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Forklaring flerarséversikt

Arsavqgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsrétt. Arsavgift exklusive
intakter for bredband.

Arsavqgift inklusive tillagg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt,
inklusive intékter for bredband.

Nettoomsattning: | nettoomséattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for hyror samt bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldsattning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida

underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr’/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift
inklusive bredbandsintékter.

Rantekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
Arsavgift exklusive bredandsintékter.

Rantekéanslighet inklusive tilldgg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. Arsavgift inklusive bredbandsintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1069 731 889 702
Hyresintakter, bostader 180 072 185 598
Hyresintakter, lokal 72 000 66 000
Fastighetsskatt 1 956 1 956
Bredband 71400 70720
1395159 1213 976
Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, entreprenad 22 473 21 663
Fastighetsskotsel, dvriga tjanster 63 885 16 212
Stad 27 241 32 486
Hissar 58 776 51442
Serviceavtal 11 281 16 631
Reparationer 76 020 49 828
El, fastighet 40 797 39 463
Uppvarmning 230 200 204 806
Vatten 55992 45479
Sophamtning 123 999 79 893
Fastighetsforsakringar 30 789 26 938
Kabel-TV, Internet 93 722 91 645
Fastighetsavgift/-skatt 57 565 55115
892 740 731 601

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvoden 19 875 16 875
Redovisningstjanster 66 300 63 753
Advokat- och rattegangskostnader 3125 0
Ovriga férvaltningskostnader 27 630 21794

116 930 102 422
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Not 5 Personalkostnader
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2023 2022
Arvoden och sociala avgifter
Arvoden 16 500 19 500
Sociala kostnader 5498 5340
Totala arvoden och sociala avgifter 21 998 24 840
Not 6 Byggnader och mark
2023 2022
Ingadende anskaffningsvarden 42 414 173 41 065 836
Arets anskaffning 901 501 1348 337
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 315 674 42 414173
Ingaende avskrivningar -1 903 025 -1 726 800
Arets avskrivningar -263 213 -176 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 166 238 -1 903 025
Utgaende redovisat varde 41 149 436 40 511 148
Taxeringsvarden byggnader 20 595 000 20 595 000
Taxeringsvarden mark 42 000 000 42 000 000
62 595 000 62 595 000
Bokfort varde byggnader 24 787 142 24 148 854
Bokfort varde mark 16 362 294 16 362 294
41 149 436 40 511 148
Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 434 648
Klientmedel hos Mediator 103 295 0
103 729 648
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2022-12-31 2023-12-31
Swedbank 275 580 259-8 5,034 2024-03-28 4 000 000 3 500 000
Swedbank 275 580 257-2 5,034 2024-03-28 4 000 000 4 000 000
8 000 000 7 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 8 000 000 7 500 000

Samtliga tva lanen, totalt 7 500 000 kr, férfaller inom 12 manader och réaknas darfér som kortfristign del
men kommer med stérsta sannolikhet att bindas om direkt efter forfallodatum.
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Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foéretagsinteckning 26 750 000 26 750 000
26 750 000 26 750 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser, som vasentligt paverkar foreningens ekonomiska stéallning, har intraffat sedan

rakenskapsarets utgang.

Stockholm, 2024 - -

Pia Thunberg Christoffer Hartman

Hanne Hed Amanda Gonzalez Bengtsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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    2024-05-15T10:35:41.078Z
    HkgrZxMGQA
    
     HkgrZxMGQA
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC/notifications/HkgrZxMGQA
     Dokument att signera
     amanda.bengtsson86@gmail.com
     2024-05-15T10:35:40.982Z
     0110018f7bd2744b-26529303-7e76-4709-bd4e-5955ebfa2425-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-15T16:23:48.729Z
    BkdJSSPGC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.255.242.204
    
     BkdJSSPGC
     2024-05-15T16:23:48.704Z
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
     /envelopes/BkowEBwfR
   
    
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
     Amanda
     González Bengtsson
     94.255.242.204
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-17T12:03:56.756Z
    r1xHhPpVQA
    
     r1xHhPpVQA
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC/notifications/r1xHhPpVQA
     Dokument att signera
     amanda.bengtsson86@gmail.com
     2024-05-17T12:03:56.644Z
     0110018f866ffa78-dd3586be-4488-43b2-8520-e8d2243a25ff-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-19T15:29:56.940Z
    rJ3D4rDGA.15a1078a-0613-4c4c-a7a4-8fe6105759ce
    
     rJ3D4rDGA.15a1078a-0613-4c4c-a7a4-8fe6105759ce
     /envelopes/BkowEBwfR/documents/rJ3D4rDGA/signatures/rJ3D4rDGA.15a1078a-0613-4c4c-a7a4-8fe6105759ce
     /envelopes/BkowEBwfR/documents/rJ3D4rDGA
     
      /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
      Elin Amanda
      Bengtsson
      1986/07/31
      198607311902
    
     signed
     bankid-se
     Elin Amanda
     Bengtsson
     1986/07/31
     94.255.242.204
     
      rJ3D4rDGA
      7e907db5-11d9-47f5-8524-7444a13351a5
      true
      2024-05-19T15:29:56.456Z
      
      
       /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
       Elin Amanda
       Bengtsson
       amanda.bengtsson86@gmail.com
       198607311902
       1986/07/31
       94.255.242.204
     
    
     198607311902
     2024-05-19T15:29:56.456Z
   
    
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/BkdJSSPGC
     Elin Amanda
     Bengtsson
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-19T15:29:57.323Z
    rJg6li5DQC
    
     rJg6li5DQC
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC/notifications/rJg6li5DQC
     Dokument att signera
     niklas.feiff@feiff.se
     2024-05-19T15:29:57.185Z
     0110018f91794de2-17d63aec-bf98-49b1-9cb7-db0e7604352b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T06:16:17.982Z
    HybxSrPMC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      217.13.237.18
    
     HybxSrPMC
     2024-05-20T06:16:17.962Z
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC
     /envelopes/BkowEBwfR
   
    
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC
     Niklas
     Feiff
     217.13.237.18
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T06:33:51.451Z
    rJ3D4rDGA.1fd2515e-6639-430a-a0cd-a6f71a95d0bb
    
     rJ3D4rDGA.1fd2515e-6639-430a-a0cd-a6f71a95d0bb
     /envelopes/BkowEBwfR/documents/rJ3D4rDGA/signatures/rJ3D4rDGA.1fd2515e-6639-430a-a0cd-a6f71a95d0bb
     /envelopes/BkowEBwfR/documents/rJ3D4rDGA
     
      /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC
      NIKLAS
      FEIFF
      1983/02/28
      198302281434
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     FEIFF
     1983/02/28
     217.13.237.18
     
      rJ3D4rDGA
      048f64a2-19fc-451a-8001-c1b5d0a827f6
      true
      2024-05-20T06:33:51.147Z
      
      
       /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC
       NIKLAS
       FEIFF
       niklas.feiff@feiff.se
       198302281434
       1983/02/28
       217.13.237.18
     
    
     198302281434
     2024-05-20T06:33:51.147Z
   
    
     /envelopes/BkowEBwfR/recipients/HybxSrPMC
     NIKLAS
     FEIFF
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